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Taman oppaan tiedot on koottu syksylla 2009. FNTC Villagecenter ei vastaa tietojen oikeellisuudes-
ta eiké tdman oppaan tietoja ole tarkoitettu sellaisenaan paatoksenteon tai kaupanteon perustaksi.
Asiakkaille toimitetaan taydelliset kaupanteossa tarvittavat dokumentit pyynnosté ja kehotamme
ottamaan yhteytté lahimpaéan valtuutettuun jélleenmyyjaén ja tarvittaessa konsultoimaan niité viran-
omaistahoja, jotka antavat tietoa esimerkiksi verotuksesta, elakkeistd yms. Pyyddmme teitéd myds
tutustumaan Internet- sivuihimme ja kayttaméaan asiantuntija-apua kauppaa tehdessanne.




Asuinkiinteistdjen kauppa Ranskassa

Asunnon osto on Ranskassa tarkkaan saan-
nelty lainsdadantoteitse. Ranskan valtio on
lisaksi kehittanyt loma-asuntojen omistami-
seen ja vuokraukseen liittyvaa lainsaadantdoa
lisdamaan ja edesauttamaan loma-asuntojen
vuokratarjontaa kasvavan turismin tarpeisiin.

Eras tavallisimmista sovelluksista matkailun
edistamiseen liittyen ovat leaseback-kaupat.
Talla tarkoitetaan sitg, ettd kaupan jalkeen
rakentaja vuokraa ja yllapitaa rakentamiaan
asuntoja ostajan lukuun tietyn, yleensa 20
vuoden periodin ajan. Village Center Loisirs
hoitaa asunnon vuokrauksen. Sijoituksen ar-
vioitu tuotto vaihtelee kohteesta riippuen noin
3.0% — 5.7 % valilla.

Ostajalla on siis mahdollisuus saada vuokra-
tuottoa ostamastaan asunnosta, mutta lisaksi
han voi myos itse kayttdd huoneistoa ennalta
sovitun ajan vuosittain sovittuna ajankohtana.
Katso tarkemmin s. 10-13.

Joissain rakennettavissa asuntokohteissa
voidaan ostettu asunto antaa vuokralle ly-
hyemmaksi kaudeksi, kuten 3 vuodeksi ker-
rallaan ns. Buy-to-Let vuokrasopimuksella.
Tassa osto- ja vuokrausmallissa ei arvonlisa-
veroa palauteta, kuten tapahtuu Leaseback-
kaupoissa, liséksi vuokratuotto saattaa vaih-
della markkinoiden mukaan sopimuskausien
valilla.

Village Center Patrimoine tarjoaa myos pe-
rinteisen ostovaihtoehdon jossa ostaja ostaa
huoneiston ja kalustaa seka kayttaa itse
asuntoa.

Kaupan valvojana toimii aina notaari, joka on
puolueeton valtion virkamies. Notaarin tehta-
vana on valvoa kaupan laillisuutta ja ohjata
kaupantekoprosessin etenemista.

Kaupan kasiraha suoritetaan notaarin tur-
vatulle tilille josta notaari tilittda ne myyjalle
tai palauttaa ostajalle. Kaupan turvallisuut-
ta lisdd myds se, ettd rakennuttajalla tulee
olla pakolliset rakennusaikaiset vakuudet

ja vakuutukset, jotka takaavat rakennusten
valmistumisen sovitussa aikataulussa. Kuten
suomessa, on rakennuttajalla oltava vakuu-
det ja vakuutukset, jotka kattavat mahdolliset
rakenusaikaiset virheet 10 vuoden ajan asun-
non luovutuksen ja kayttoonoton jalkeen.

Riippumatta siitd, mink& vaihtoehdon asiakas
valitsee, ovat notaarin palvelu ja ostoprosessi
seka sovellettavat lait samoja ja turvaavat
ostajan oikeudet kaikissa kaupan vaiheissa.
Tasséa oppaassa kaydaan lapi asuinkiinteis-
ton ostamisen eri vaihtoehtoja sek& ostopro-
sessia sovellettuna Ranskan lainsaadantoon.




Miksi juuri Uillage Center ?

Asuinkiinteistdn ostaminen Ranskasta on var-
sin mutkatonta. Taman lisaksi Village Cente-
rilld on mahdollisuuksia tarjota runsaasti eri-
laisia lisaetuja, jotka tekevat asuinkiinteistosta
nauttimisen mahdollisimman taysipainoiseksi.

Koska Village Centerin emoyhtio Promeo
Group yhdistaéa toiminnassaan kiinteistéihin
liittyvan liiketoiminnan kaikki kolme osa-aluet-
ta ympariston kehittdmisesta ja yllapidosta
markkinoinnin kautta johtamiseen, ovat kaikki
kiinteistbonne liittyvat asiat saman yrityksen
hallinnassa.

Village Center onkin turvallinen valinta, kun
otetaan huomioon henkildkunnan ammatti-
taito, yrityksen vahva paaomarakenne seka
vakavaraisuus ja kyky vastata asiakkaiden

toiveisiin ja tarpeisiin.

Village Centerin asuntojen omistajat saavat
lisdetuna Carte Nomade -kortin jolla he voivat
nauttia laaja-alaisemmin Ranskan tarjoamista
vapaa-ajanviettomahdollisuuksista rannikolla,
sisdmaassa tai vuoristoalueilla. Taméan kor-
tin tuoma etu antaa mahdollisuuden viettaa
viikko jopa 50 euron hintaan sesonkiajan ul-
kopuolella Carte Nomade -kortin ohjelmaan
kuuluvissa lukuisissa kohteissa ympari Rans-
kaa.

Village Centerin kohteisiin on my6s hyvat
likenneyhteydet, mika tekee loman suunnitte-
lun helpoksi.

Village Center- asuntoja on mahdollista hank-
kia kahdella eri tavalla: perinteisesti ostamal-
la omaan kayttoon tai leaseback-sopimuksen
avulla, joka kaytanndssa tarkoittaa asunnon
ostamista ja jattamista jalleenvuokrattavaksi
osaksi vuotta. Leaseback-sopimusmalleista
on tarjolla kaksi vaihtoehtoa.

Leaseback ja sen sopimusvaihtoehdot esitel-
laan sivuilla 10-13.

Kun ostaja ostaa asunnon Ranskasta, on ha-
nella kaytettavissa tayden palvelun "kakkos-
koti” tai vapaa- ajan asunto ja mahdollisuus
hyodyntaa Carte Nomade-kortin etua olla
edullisesti vuokralla myds yhtymén muissa
kohteissa.

Uerot ja maksut

Kiinteistovero
(ei makseta 2 ensimmaisené vuonna), sum-
ma riippuu asunnon pinta-alasta ja alueesta

Kunnallisvero
summa riippuu asunnon pinta-alasta ja alu-
eesta

Yhtiovastike
kohdekohtainen

Vakuutukset
noin 100 -130 euroa/vuosi

Sahko- ja vesimaksut
Kulutuksen mukainen ja kohdekohtainen




Asuinkiinteistijen ostoprosessi Ranskassa

Asuinkiinteistdjen ostoprosessiin Ranskassa
kuuluu viisi vaihetta. Seuraavassa kasitellaan
jokaista niista tarkemmin.

Asunnon uaraus

Kun sopiva asunto on valittu, tehdaéan kasira-
hasopimus ("Contrat de reservation”, "Preli-
minary Reservation Contract”) ja lahetetaan
kasiraha notaarille. Talléin asunto on varattu
ostajalle ja lopullinen hinta ja maksuaikataulu
on sovittu.

Kasirahasopimukseen taytetaan ostajan ja
myyjan/ rakennuttajan tiedot. Se sisaltaa tie-
dot ostetusta asunnosta seké rakennus- ja
maksuaikataulun seké arvioidun valmistumis-
ajankohdan.

Kasirahasopimukseen tulee liittaa tieto siita,
maksaako ostaja kauppasumman kateisella,
vai hakeeko ostaja luottoa kauppaa varten.

Muita kasirahasopimuksen dokumentteja
ovat mm. rakennustekniset tiedot, pohjaku-
vat, kalusteluettelo seké vuokrasopimusmalli,
mikali kyseessa on Leaseback- kauppa, eli
ostaja ostaa asunnon vuokrauskayttoon.

Ostoprosessi 1

Ranskan laissa on saadokset asuinkiinteiston
kaupassa maksettavasta kasirahasta. Kasi-
raha maksetaan aina notaarin tilille. Kasiraha
palautetaan ostajalle aina:

Mikali ostaja peruu kaupan 7 paivan harkinta-
ajan ("Cooling Period”) kuluessa siita kun han
on vastaanottanut myyjan vahvistuksen (SRU-
kirjeen) kasirahasopimuksen vastaanottamisesta.

Taman jalkeen kéasiraha palautetaan vain jos:

1. Myyija ei ole toimittanut kauppakirjaa
sovitussa ajassa.
2. Kauppahinta ylittdd 5% alkuperaisesta

kauppahinnasta. Tata sovelletaan myos
tilanteessa, jossa hinnan nousu johtuu
rakennustdiden laajenemisesta tai
rakennuksen tason nostamisesta.

3. Ostaja ei saa lainaa kaupan
rahoittamiseksi tai myénnettavan
lainan maara on vahintaan 10%
pienempi kuin kasirahasopimukseen

on Kirjattu.

4, Mikali kasirahasopimuksen muut
ehdot eivat tayty.

5. Mikali ostettavan kohteen taso on

arvoltaan 10% alhaisempi kuin oli sovittu.

Seuraavat kasirahasopimuksessa mainitut
maksuaikataulun mukaiset maksusuorituk-
set maksetaan vasta, kun notaarilta on tullut
ilmoitus, etté kaupan asiakirjat ovat valmiit
allekirjoitettaviksi ja lopullinen sopimus on al-
lekirjoitettu.

1. Valittdja on varannut kohteen Internetisséa \
kasirahasopimuksen tekemista varten.
Se on voimassa 4 péaivaa kohteeseen ja sen
asiapapereihin tutustumista varten.

2. Kohteen asiakirjat esitellaan ostajalle

3. Allekirjoitetaan varsinainen kasirahasopimus
"Contract de Reservation”

4, Maksetaan 5% kasiraha Notaarille

/




Asuinkiinteistijen ostoprosessi Ranskassa

Uarausuahuistus

Rakennuttaja/myyja lahettaa kirjattuna kirjee-
na ns. SRU- vahvistuksen kasirahavarauk-
sesta ja notaarille maksetusta kasirahasta ja
palauttaa kasirahavaraussopimuksen omalta
osaltaan allekirjoitettuna. Ostajalla on SRU-
vahvistuskirjeen vastaanottopaivasta lukien

7 paivaa aikaa perua kauppa tai jatkaa osto-
prosessia.

Mikali ostaja paattaa perua kaupan, on tasta
ilmoitettava kirjallisesti kirjatulla kirjeella myy-
jalle ja notaarille edella mainitun 7 paivan ku-
luessa ja kasiraha palautetaan ostajalle aina.
Mikali ostaja haluaa perua kaupan taman 7
paivan jakson jalkeen, jaa kasiraha myyjalle
sopimuksen purkukuluna, paitsi tapauksissa
jotka on esitelty sivulla 5.

Ostoprosessi 2

Varausvahvistus )

1. Myyja vahvistaa kasirahasopimuksen ja
notaarin vastaanottaneen kasirahan ns.
SRU-kirjeella

2. Ostajalla 7 paivaa aikaa perua kauppa
taman SRU-kirjeen vastaanottamisesta
\_ tai jatkaa ostoprosessia. - J




Asuinkiinteistijen ostoprosessi Ranskassa

Rauppakirjaluonnos ja
kaupantekotilaisuus

Kasirahan maksamisen jalkeen notaari lahet-
taa kauppakirjaluonnoksen ("Project d’Acte”,
"Draft Deeds”) kirjattuna kirjeené ostajalle.
Tahan kuluu aikaa 1-6 kuukautta riippuen sii-
t&, onko kyseessa alkava vai jo kaynnistetty
rakennushanke.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 1 kuukauden
kuluessa kauppakirjaluonnoksen vastaanot-
tamisesta. Myyjalla on oikeus esittda kulukor-
vaus kauppakirjan allekirjoituksen viivastymi-
sesta.

Miké&li ostaja ei itse paase allekirjoittamaan
kauppakirjaa ilmoittaa héan tasta notaarille ja
valtuuttaa notaarin allekirjoittamaan kaup-
pakirjan ostajan puolesta asiakirjojen mu-
kana toimitetulla valtakirjalla ("Procuration”,
"Proxy”). Suomessa valtakirja on allekirjoitet-
tava maistraatissa sen oikeellisuuden vahvis-
tamiseksi.

Ostoprosessi 3

&auppakirja \

1. Notaari lahettad kauppakirjaluonnoksen ja
kaupan muut asiakirjat ostajalle.

2. Ostaja allekirjoittaa kauppakirjan Ranskassa,
tai valtuuttaa notaarin allekirjoittamaan sen
valtakirjalla.

3. Suomessa valtakirja on allekirjoitettava

\ maistraatissa. /




Asuinkiinteistijen ostoprosessi Ranskassa

Maksaminen

Kun kauppakirja on allekirjoitettu, alkaa kaup-
pahinnan maksaminen sovitun maksuaikatau-
lun mukaisesti. Ennen jokaista maksueraa la-
hetetédan ostajalle puolueettoman tarkastajan
vahvistus rakennustbiden etenemisesta sovit-
tuun vaiheeseen ("Attestation d’avancement
des travaux”, "Works Certificate”).

Rakennuttaja lahettaa jokaisesta maksueras-
ta kirjeen ostajalle ("Appel des Fonds”, "Call
for Funds”) ja liitté& siihen mukaan tarkasta-
jan vahvistuksen.

Mikéali ostaja rahoittaa kaupan ranskalaisella
luotolla, tulee ostajan toimittaa ko. maksu-
eran maksukehoitus ja maksueraa vastaava
todistus kohteen valmistumisasteesta pankil-
le, joka tilittd& maksueran mukaisen summan.
Rahoituksen tapahtuessa suomalaisesta
pankista noudatetaan tata ranskalaista kay-
tantoa.

Maksuerien suuruus ja maksuvaihe maaray-
tyvat Ranskan lain mukaisesti seuraavasti ja
nama ovat myas liitteena kasirahasopimuk-
sessa ja kauppakirjassa:

Kasiraha 5 %

Rakennustdiden aloitus 25 %

Perustukset valmiit 5 %

Katutasosta harjakattoon 30 %
Vesieristykset valmiit 5 %

Sahkao ja Ivi-tyot valmiit 20 %

Rakennusty6t valmiit 5 %

Asunnon luovutus 5 %

Ostoprosessi 4

ﬁ/laksaminen

tuu Ranskan lakiin:

5%
25%
5%
30%
5%
20%
5%
5%

Kasiraha
Rakennustoiden aloitus
Perustukset valmiit
“Harjakattovaihe”
Vesieristykset valmiit
Sahko- ja LVI-ty6t valmiit
Asunto valmis

Asunnon luovutus

Asunto maksetaan aikataulun mukaisesti, joka perus-

J

[Ennen jokaista maksuvaihetta ostaja saa:\

- Puolueettoman lausunnon
rakennustdiden etenemisesta

- Kirjallisen ilmoituksen
maksuerasta rakennuttajalta




Asuinkiinteistijen ostoprosessi Ranskassa

Asunnon luouutus

Noin kuukautta ennen asunnon luovutusta
ostajalle lahetetaan virallinen ilmoitus luovu-
tusajankohdasta ja loppumaksueran suoritta-
misesta. Mikali ostaja ei itse paase luovutusti-
laisuuteen, on Village Centerilla palvelu jossa
ostaja voi valtuuttaa haluamansa henkilon tai
paikallisen Village Centerin edustajan
edustamaan héntéd asunnon vastaanottami-
sessa ja mahdollisen puutelistan tekemises-
sa.

Avainten luovutuksen yhteydessé ostaja tai
hanen valtuuttamansa taho suorittaa asun-
non vastaanottotarkastuksen mahdollisten
puutteiden havaitsemiseksi. Puutelistaa voi
taydentdd 30 paivan ajan ja se toimitetaan
kirjattuna kirjeené rakennuttajalle puutteiden
korjaamiseksi. Taman lisdksi ostajaa suojaa
yhden vuoden takuu, mikali puutteita havai-
taan myohemmin. Rakennusaikasista virheis-
ta rakennuttaja vastaa 10 vuoden ajan.

Ostoprosessi 5

[Asunnon luovutus

Ostajalle virallinen ilmoitus luovutustilaisuudesta noin
kuukautta etukateen

Vastaanottotarkastus:
- Ostaja itse, tai ostajan valtuuttama
henkil6 paikalla
- Ostajan puutelista

- J




Leaseback

Leaseback on Ranskan valtion kehittama jar-
jestelma, joka otettiin kaytt66n vuonna 1986.
Jarjestelman tarkoituksena on lisata majoitus-
kapasiteettia turistialueilla ja tarjota mahdolli-
suus investoida kiinteist6ihin Ranskassa.

Leaseback- ohjelmaan hyvaksyttavien ra-
kennusprojektien on taytettava tietyt kriteerit.
Ne sijaitsevat turistialueilla ja niissa on tietty
maara palveluita, kuten esimerkiksi vas-
taanotto, aamiaissali, pesula, liinavaatteiden
vuokrausmahdollisuus, uima-allas, poreallas
ja sauna. Leaseback- kohteet myydaan taysin
varusteltuina ja kalustettuina ja ovat nain heti
valmiita vuokrattavaksi edelleen. Leaseback-
vaihtoehdossa ostajalla on taysi omistuoikeus
huoneistoon ja kaupan yhteydessa ostaja
tekee vuokraussopimuksen Village centerin
kanssa ja saa vuokratuottoa. Leaseback
periodin ajan Village Center Loisirs huolehtii
kiinteiston yllapidosta ja asuntojen edelleen
vuokrauksesta.

Leaseback- vaihtoehdossa ostajalla on mah-
dollisuus itse kayttaa asuntoa tietyin edelly-
tyksin 8 viikkoa tai jopa 6 kuukautta vuodes-
sa.

Leasebackin etuihin kuuluu, ettd Ranskan
valtio palauttaa kauppasummasta arvonlisa-
veron (19.6 %). Vero palautetaan ostajalle

6 kuukauden kuluessa kaupasta. Veropa-
lautuksen edellytyksena on, ettéa asunto on
leaseback- ohjelmassa 20 vuoden ajan. Mi-
kali ostaja paattaa luopua leaseback- vaih-
toehdosta kesken taman ajanjakson, palau-
tetaan arvonlisdveroa Ranskan valtiolle siind
suhteessa kuin leaseback- sopimusta olisi
viela jaljella. Myos vuokralaiselle Village Cen-
terille maksetaan purkukorvaus sopimuksen
purkamisesta (1 vuoden vuokra).

Naista seikoista johtuen leaseback on erin-
omainen vaihtoehto pitkan aikavalin sijoituk-
selle, elakesaastamiselle tai muulle saastami-
selle.

Seuraavlla sivuilla esitellaén lyhyesti Lease-
back vaihtoehdot: Pure Leaseback, Light
Leaseback ja Light Leaseback +.




Leaseback

Leaseback:
Bail Rendement

(Uuokrattuna koko uuaden)
Edut
Arvonlisédvero palautetaan ostajalle (19,6 %)
Vuokratuotto n. 3% - 5.3 %

Kiinteistoyhtid pyrkii tulo- ja kulusuhteessa
O-tulokseen.

Taysin kalustettu ja varusteltu asunto
Ei omaa kayttoa, paitsi Nomad-Kkortilla
maksimissaan 8 viikkoa sesongin (heina-

elokuu) ulkopuolella.

Village Center Loisirs huolehtii asunnon
vuokraamisesta ja yllapidosta.

Uerot ja maksut

Operaattori kattaa kuluista n. 90%
Kiinteistdvero (ei makseta 2 ensimmaisena
vuonna), summa riippuu asunnon pinta-
alasta ja alueesta.

Tilitoimiston palvelumaksu: n.880 euroa / 3
vuotta. Sisdltaen arvonlisaverotilitykset ja
muut tilitoimiston kohdekohtaiset palvelut.
Yhtiovastike, kohdekohtainen

Vakuutukset n. 100 euroa / vuosi

Notaarin palkkio n. 3 %, kohdekohtainen

Light-Leaseback:
Bail Loisirs

(oma kayttt max. 182 pdiudd / uuosi)

Edut

Arvonlisédvero palautetaan ostajalle (19,6 %)
Oikeus kayttaa asuntoa jopa 182 paivaa
vuodessa, ei kuitenkaan korkeasesongin aikana
(hein&-elokuu)

Kiinteistoyhtio pyrkii tulo- ja kulusuhteessa
O-tulokseen

Taattu vuokratuotto 4-8 viikon ajalta
korkeasesonkina (heina-elokuu), seka
vuokratuotto muulta ajalta.

Mahdollisuus taattuun vuokratuottoon kahtena

vuotena leaseback- sopimuksen kuluessa
(n. 4,6 %), jonka ajankohdan ostaja voi valita.

Uerot ja maksut

Kiinteistovero (ei makseta 2 ensimmaisena
vuonna), summa riippuu asunnon pinta-alasta ja
alueesta.

Kunnallisvero, summa riippuu asunnon
pinta-alasta ja alueesta.

Tilitoimiston palvelumaksu: n.880 euroa / 3 vuotta.
Sisaltaen arvonlisaverotilitykset ja muut
tilitoimiston kohdekohtaiset palvelut.

Yhtidvastike, kohdekohtainen

Vakuutukset 100-130 euroa/vuosi

S&ahko- ja vesimaksut

Notaarin palkkio n. 3%, kohdekohtainen.



Leaseback

Light-Leaseback +:
Bail Loisirs +

(oma kayttd max. 182 pdiudd / uuosi)

Edut

Mahdollisuus saada 90% 9 vuoden vuokratuotos-
ta etukateen huoneiston luovutuksen yhteydessa.

Arvonlisavero palautetaan ostajalle (19,6 %)
Taysin kalustettu ja varusteltu asunto

Oma kaytto: 6 viikkoa ajanjaksona lokakuun en-
simmainen lauantai - huhtikuun viimeinen lauantai.
Seka vapaasti aikavailla toukokuun ensimmainen

lauantai - syyskuun viimeinen lauantai.

Yhteenlaskettu oma kayttoé kuitenkin maksimis-
saan 182 paivaa vuodessa.

Village Center Loisirs huolehtii asunnon vuokraa-
misesta ja yllapidosta.

Taattu vuokratuotto aikavalilla lokakuun ensimmai-

nen lauantai - huhtikuun viimeinen lauantai. Lisak-
si muusta vuokrauksesta saatava tuotto.

Uerot ja maksut

Kiinteistovero (ei makseta 2 ensimmaisena
vuonna), summa riippuu asunnon pinta-alasta ja
alueesta.

Tilitoimiston palvelumaksu: n.880 euroa / 3 vuotta.
Sisaltaen arvonlisaverotilitykset ja muut tilitoimis-
ton kohdekohtaiset palvelut.

Yhtidvastike, kohdekohtainen

Vakuutukset n. 100 euroa / vuosi

Sahko- ja vesimaksut

Notaarin palkkio n. 3%, kohdekohtainen.



Uillage Center Patrimone: Leaseback ostouaihtoehdot

Leaseback (Bail
Rendement)

Ei, paitsi Nomad -
kortilla

Koko vuoden

Taattu tuotto, riippuu
kohteesta

Loisirs+) Optiona
saada 90% 9 vuoden
vuokratuotosta
etukateen, asunnon
luovutuksen
yhteydessa

Light-Leaseback+ (Bail

Ajanjakso(1): Lokakuun
ensimmainen lauantai -
Huhtikuun viimeinen
lauantai. Korkeintaan 6
viikkoa. Ajanjakso(2):
Toukokuun
ensimmainen lauantai -
Syyskuun viimeinen
lauantai. Korkeintaan
182 vuorokautta
vuodessa.

Lokakuun
ensimmainen lauantai
Huhtikuun viimeinen

lauantai (paitsi 6
viikkoa) + lisaviikot,
jotka omistaja haluaa
jattéa vuokrattavaksi
aikavalilla Toukokuun

Syyskuun viimeinen
lauantai.

ensimmainen lauantai -

Taattu vuokratuotto
aikavalilla Lokakuun
ensimmainen lauantai -
Huhtikuun viimeinen
lauantai. Lisaksi muusta
vuokrauksesta saatava
tuotto.

Light Leaseback (Bail
Loisirs)

Korkeintaan 182
vuorokautta vuodessa

korkeasesongin aikana

omistaja haluaa jattaa

4-8 viikkoa
+ lisaviikot, joina

huoneiston
vuokrattavaksi.

Taattu vuokratuotto: 4-8
viikkoa korkeasesongin
aikana + tuotto joka
syntyy muuna aikan
vuokrauksesta.
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Riinteistokaupan rahoitus ranskalaiseen tapaan

Tiukka kuluttajansuojalaki sanelee peliséan-
not ylivelkaantumisen estamiseksi. Lainan
myodntaminen Ranskassa on kuitenkin suo-
men kansalaiselle mahdollista, mikali lai-
nanhakija tayttaa tietyt kriteerit. Ranskassa
sijaitsevat Kiinteisto6t, erityisesti uudiskohteet
hyvaksytaan yleisesti Ranskassa lainan va-
kuudeksi.

Pankille toimitettauat tiedot
Riittauat tulot

Lainanhakijan kuukauden nettotulojen tulee
olla vahintadan kolme kertaa niin suuret kuin
mita kuukausittainen lainan takaisinmaksu-
summa on.

Uakaa tytsuhde

Palkansaajan tulee todistaa tulonsa seka
tydsuhteensa pysyvyys. Yrittajan puolestaan
tulee olla harjoittanut yritystoimintaa vahin-
taan kolme vuotta ja hanen tulee toimittaa
tietoa yrityksensa tilasta ja henkilokohtaisesta
varallisuudestaan.

Henkiuakuutus

Lainaan tulee ottaa vakuutus, joka kattaa lai-
nan takaisinmaksun tilanteessa, jossa lainan-
ottaja kuolee tai tulee pysyvasti tyokyvytto-
maksi. Vakuutusmaksu lasketaan kuukausit-
tain lainan jaljella olevan paaoman mukaan.




Riinteistokaupan rahoitus ranskalaiseen tapaan

Laina-anomukseen
taruittauat dokumentit

Asuntokaupan esisopimus
Todistus tuloista

Pankin tiliotteet kolmelta viimeksi kuluneelta
kuukaudelta

Kopiot passista ja virkatodistuksesta oikeaksi
todistettuina

Pysyvan kodin omalla nimella oleva sahko-
tai puhelinlasku oikeaksi todistettuna

Jos esisopimukseen on kirjattu ostajan hake-
van lainaa, hénelld on 30 paivaa aikaa saada
lainapaétos. Jos lainaa ei syysta tai toisesta
mydnneta, tulee ostajan esittdd pankin kiel-
teinen lainap&atos, jolloin asuntokauppa pur-
kautuu kuluitta.

On tarke&a ryhtya lainan hakemisprosessiin
valittdomasti esisopimuksen allekirjoituksen
jalkeen, silla prosessi vie aikaa. Ranskassa
valtio saantelee pankkien luotonantoa jotta
ylivelkaantuminen estettaisiin. Tasta syysta
lainatarjouksen saatuaan hakijan tulee kulut-
tajansuojalain mukaan odottaa vahintdén 10
paivaa ennen hyvaksytyn tarjouksen palaut-
tamista pankille.

Lainan my6ta tulee avata normaali pankkitili
ranskalaiseen pankkiin. Tata tilia tarvitaan
lainan lyhennyksiin, mutta myos elamiseen
liittyviin maksuihin — esimerkiksi s&hko-,
kaasu- ja puhelinlaskujen maksut hoituvat
katevimmin suoraveloituksena paikalliselta
pankkitililta.

Villagecenterin paayhteistybkumppanina
Ranskassa toimii France Home Finance
(www.francehomefinance.com), joka palvelee
kansainvalisia asiakkaita, jotka harkitsevat ra-
hoituksen jarjestamista Ranskasta. Palveluun
kuuluu mm. arvioida, milla ehdoilla luottoa voi
saada, mikali asiakas antaa perustiedot, joita
Ranskalaisen k&ytannnon mukaan lainaha-
kemukseen vaaditaan. Palvelu on maksuton,
eika sido asiakasta.




Uerotuksesta Ranskassa

Myyntiuoiton uero Ranskassa sijait-
seuasta asunnosta

Suomen ja Ranskan valisen verosopimuksen
mukaan kiintedan omaisuuteen kohdistuva
tulo verotetaan siina maassa, missa tama
kiintea omaisuus sijaitsee. Ranskassa myos
kerrostaloasunto on kiintedd omaisuutta, sil-
|& ranskalaisessa asuntokaupassa ostetaan
osuuksia kiinteistosta - ei asunto-osakkeita.
Jos siis paatat myyda omistamasi asunnon
Ranskassa, verotetaan asunnosta syntyvaa
myyntivoittoa ranskalaisten saantéjen mukai-
sesti.

"Résidence secondaire” ja myynti-
uoiton uero

"Résidence secondaire” ja myyntivoiton vero
yksityishenkilon osalta

Jos omistat loma-asunnon Ranskassa yksi-
tyishenkilond, myyntivoiton veroon vaikuttaa
se, missa olet kirjoilla ja se, kuinka kauan olet
asunnon omistanut.

Kehotamme kdantymaan veroasioissa
asiantuntijoiden seka veroviraston puoleen.




Soitosta se |ahtee !

Tassa esitteessa on esitelty niin Ranskan upeita
lomanviettomahdollisuuksia kuin Village Centerin
tarjoamia palveluita.

Kuten voidaan huomata, asuntokauppojen tekeminen
FNTC Villagecenterin kautta on sangen mutkatonta.

Me FNTC Villagecenterisséd olemme valmiita tayttamaan

toiveesi taidolla ja tunteella. Unelmiesi lomakoti on vain
yhteydenoton paassa!

Jhteystiedot

FNTC Villagecenter
Linnanrakentajantie 4, 00880 HELSINKI

Puh:(358) 9 — 135 8166
Fax: (358) 9 — 135 6825

Edustajamme ovat apunasi

www.fntc-villagecenter fi

Taman oppaan tiedot on koottu syksylla 2009. FNTC Villagecenter ei vastaa tietojen oikeellisuudesta eika taman op-
paan tietoja ole tarkoitettu sellaisenaan paatoksenteon tai kaupanteon perustaksi. Asiakkaille toimitetaan taydelliset
kaupanteossa tarvittavat dokumentit pyynndsta ja kehotamme ottamaan yhteytta lahimpaéan valtuutettuun jalleenmyy-
jaén ja tarvittaessa konsultoimaan niita viranomaistahoja, jotka antavat tietoa esimerkiksi verotuksesta, elakkeista
yms. Pyydamme teitd myds tutustumaan Internet- sivuihimme ja kayttamaan asiantuntija-apua kauppaa tehdessanne.
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